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UZNACH - NATURVERBUNDEN MIT INFRASTRUKTUR

Unmittelbar angrenzend an die Weiten des Linthgebietes, schmiegt sich das sympathische Stadtchen

Uznach an den sonnigen Stdhang des Rickens und wird aufgrund der Rose im Wappen liebevoll als

Einrosenstadtchen bezeichnet. In ndchster Nahe befinden sich zahlreiche Erholungsgebiete, ein Natur-
2 schutzgebiet von nationaler Bedeutung, die Linth und ausgedehnte Waldungen am Hang.

Die Bevolkerung erfreut sich Uber ein
grosses Erholungsgebiet, welches sich
bis Uber die Kantonsgrenzen hinauszieht. 3

Rund um Uznach befindet sich der herr-
liche Burgerwald, das Naturschutzgebiet
Burgerriet, sowie diverse Sitzbankli, Grill-
stellen, Brunnen und Spielgeréte.

Das ganze Linthgebiet und vor allem das
Ufer der Linth, bietet eine beliebte und viel
benutze Freizeitoase fur alle umliegenden
Gemeinden sowie auch ein Ausflugsziel
fur auswartige Besucher. Von der Uber-
bauung Hirschwiese liegt das Ufer der
Linth unweit entfernt und ist somit in Geh-
distanz oder auch mit Inline-Skates oder
Fahrrad erreichbar.

Uznach Uberzeugt aber vor allem auch durch eine gute Infrastruktur far Gross und Klein, mit einem ste-
tigen Wachstum, aber ohne zu Uberborden. Wirtschaftlich entwickelt sich der Standort Uznach ebenfalls
immer mehr und bietet bereits heute viele Arbeitsplatze. Die schone Wohnlage, die guten Schulen, die
optimale Verkehrsverbindung auf Strasse und Schiene wie auch das vielféltige Vereinsangebot, machen
Uznach attraktiv. Dies mit einer landschaftlichen Weitsicht, welche imponiert. Uznach ist deshalb nicht
nur far Pendler, sondern auch fur junge Familien interessant, da ein aktives «Dorfleben» gepflegt wird.
In Uznach zu wohnen heisst leben, sich wohlftihlen und ,isch s‘zani“.

Die Liegenschaft Hirschwiese liegt am Ende einer Sackgasse, ohne jeglichen Durchgangsverkehr. Die
landschaftlich, traumhafte Natur liegt durch die ideale Lage der Uberbauung in allen Richtungen in Geh-
distanz und bietet somit naturverbundenen Personen ein Genuss in allen vier Jahreszeiten.

Aktive Vereine und vielfaltige kulturelle Angebote, fullen den Veranstaltungskalender wahrend des gan-
zen Jahres. Diverse Sportanlagen stehen den zahlreichen Sportvereinen zur Verflugung. Auch Velofahrer
und Inline-Skater finden eine grosse Anzahl an Strassen und Wegen, quer durch die ganze Linth-Ebene.

® In den 50er Jahren war der Storch in der
% Schweiz ganz ausgestorben. Seit 1965
Y wird der Storch in Uznach jedoch wieder
angesiedelt. Deshalb ist der Storch zu ei-
nem Wahrzeichen von Uznach geworden
und seither aus der Gemeinde nicht mehr
wegzudenken. Die Stérche der Storchen-
kolonie und viele Storchennester geho-
ren zum Uzner Bild. Immer wieder ist das
Klappern der Tiere von den Dé&chern zu
horen. Sie gleiten in der Luft umher und ab
und zu begegnet einem sogar ein Storch
auf dem Boden, auf der Suche nach Nest-
material oder Futter. In der Storchenkolo-
nie Uznach werden Fuhrungen als ein ge-
¥ fragtes Ausflugsziel angeboten.

Im Schulzentrum Letzi-Haslen hinter dem Stadtchen und an der Rickenstrasse befinden sich mehrere
Schulh&user und Turnhallen. Die Schule Uznach verfugt Uber eine eigene Schwimmhalle, welche zu den
Randzeiten auch der Offentlichkeit zur Verfligung steht.

Die Linth wird in einem Kanal gefuhrt und
ist die Verbindung zwischen Walensee
und dem oberen Teil des Zirichsee, wel-
cher als Obersee bezeichnet wird.

Der Linth-Kanal wie auch der Obersee,
| bieten vor allem in den Sommermonaten
herrlichen Badespass fur Gross und Klein.

Der Aussichtsturm Kaltbrunner-Riet liegt
in einem an Uznach angrenzenden Natur-
schutzgebiet, welches in einem 20-minu-
tigen Spaziergang vom Bahnhof Uznach
aus, zu erreichen ist. Der Aussichtsturm
ist zehn Meter hoch und verflgt Uber 50
Treppenstufen. Von dort aus lassen sich
diverse Vogelarten beobachten.
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LAGEPLAN

Uznach ist mit offentlichen Verkehrsmitteln sehr gut erschlossen. Halbsttundlich verkehren Zige nach Hohe: 415 m U.M.
Wattwil - St.Gallen, Rapperswil - Zurich, in die Zentralschweiz Richtung Arth-Goldau - Luzern sowie Flache: 7.5 km?

4 ins Bundnerland. Zahlreiche Busverbindungen haben ihren Ausgangspunkt beim Bahnhof Uznach und 5
decken die ganze Region des Linthgebiets ab. In knapp 3 Autominuten erreichen Sie entweder den Wohnbevélkerung: 6394 (2018)

sudlichen Autobahnanschluss Tuggen (Richtung Zdrich und Chur) oder den westlich gelegenen Auto-

bahnanschluss Schmerikon (Richtung Rapperswil und Zircher Oberland). Der Bahnhof Uznach ist in Arbeitsstatten: 300 (2018)
kirzester Gehdistanz von der Uberbauung Hirschwiese erreichbar. Arbeitsplatze: 3848 (2018)
Steuerfuss: 122% (2019)

In der ganzen Region gilt Uznach als beliebter Einkaufsort und Uberzeugt mit einem vielfalltigen Versor-
gungsangebot. In zwei Einkaufszentren mit Grossverteilern und in vielen «Ladestross»-Geschaften im
und um das historische Stadtchen, wird alles fur den taglichen Bedarf und mehr geboten. Eine Dorfmetz-

=™ Bildung Uznach: Kindergarten,
Primarschule,

gerei sowie das Einkaufszentrum Linth-Park sind ebenfalls in Gehdistanz von der Uberbaung Hirschwie- Oberstufe
se erreichbar.
Kantonsschule: Wattwil (109
Berufsschulen: Rapperswil (129
Pfaffikon SZ (189
Ziegelbricke (10
Wattwil (109

Offentlicher Verkehr:
Voralpenexpress VAE
Regionalzug / S-Bahn
LinthBus / PostAuto
Mobility Car-Sharing

“ Individual- / Privatverkehr:

Optimale Anbindung durch zwei direkte
Autobahnanschlisse, im Stden an die A3
Richtung Zurich und Chur und im Westen

" an die Oberlandautobahn.

Infos im Internet: uznach.ch

U e )
4 EJD q’f/@z///z

JfeEae)Sds
=[]

= =

VLF—--. CIER~
7 I 0T o N ) Rapperswil - Jona 18 12
| % /ff/ /"““
: = | ( Glarus 24 25'
Sargans 31 35
. @ Standort Hirschwiese 10 [:] Spital Linth
h Wattwil 17 10°
® Bahnhof € cinkaufen
- Bushaltestellen @ Kino Rex Uster 8 47
@ Historisches Altstadtchen Tankstelle St.Gallen 55' 40°
G Bildung / Schule @ Post Zurich City 44 50°

THS . NS



+~ hirschwiese 10
SITUATIONSPLAN / UMGEBUNG R

Zanl

O\

/[ L \| BEST. Ks
25.60 =T ‘ 6.67
6 : .
i \
) \\ \
\ BES \
AN \ \ x <=2 TV
- \ - s \
- \ ca.412.85 R a7~ A —7 7
’ : \ \\ ST x GE%BESFS‘;‘:TTERRNN I v’ﬂe”‘:}»ﬁ:‘!—ﬂ”ﬁ‘:{ >
"\ N\ == T T 50CM 7 O ll X
. S~ AN SR NEU SS ©100/60 (NOTSCHACHT) & S
N -7 \ . - - . EXTENSIV
N \ \\ O AN/ -z80 OBECRONTL. BEGRUNT N
\ 0\ WOHNUNG IM UG ¢ >
\\ NEU_RUCKSTAUKLAPPE Wy A e\ et e 413.32%10_ _
\ (or_m4.20m UL
\ _caA.20m ¢
\ gesr. whveR H=ce € < i
_ * . ‘/ X1413.43
= D X o .
sesT. KSWx 41510 /(e 41314\ 7z \ N 412.55
D: "413.06 B i e
£ 4107 RASEN P s ) ~E\\Qo 72 KIEsa 3 1 5
L\ 411,08 | == ; H-LHHH A < 3 L \ /)
, _ mm‘\s“ﬁuriem il S 11.47° 7
o\ 8 g ,’::’ OK LS 411.95 ° ‘o
A = % 17.06 -~ - ®411.93 | = BUSCHUNG
'\ o g 2/3 v. Ldnge 25.60nm1" &ebdudefassade 11.155 TRASEN O L—
2 iy 7 A . | |/
%\ roCpIITIIIIogIIIIY ®411.81 | “-omomooooooooooooo- T = — e
SPIELPLATZ\SES -
~20x @ 10 —
= e i BALKON _ BALKON
: %\N ! BF 28.1m2 T | BF 16.2m2
% i -
\ ® ‘ i
‘S 413.06, __ . — -
%;.— L) = . — — —
= SWRE
\ T
\ k) ZIMMER 1 ZIMMER 2 ===
\ \ 2 BF17.7m2 BF 12.3m2
FF| 3.4m2 FF 3.4m2
RASEN '\ O WOHNEN WOHNEN WOHNEN = =
40 \' ) ers2imz BF 28.4m2 BF 31.4m2
\ . (D FF 15.6m2 FF 4.8m2 FF 8.0m2
\ \
N ] o )
\ 81y &) KORRIDOR ~ WNG NR.2 (3%-2I) ] WNG NR.3 (3%—2I) \
\ B BF 4.4m2 BWF 80.3m2 BWF 85.4m2
\ 7]
\ 4 \
% \ S

10K LS 413.63

13.70

— \
3 Mot - {7 F reoinf| sTwe =Y fenre — 3 Vo
WS 200 ﬁi: 1.50 —— WNG NR (4%-21) am2 (7] . e H H |
S \ ‘ s KORRIDOR/ENTREE WC U/WC DuU/wc a
o :
A'\AG \Y 3"%.%\ BF 11.3m2 t 2 rEDUIT BR%0m2 BF 4. !
; NS [ B8 DU/WC !
: N [©ors — ‘

% SPIELWESE\\\[  B5E -

L % 414.58 m.i.M. ENTREE/KORRIDOR ,/  [[ (
| ERAN BF 9.1m2
T R S /
3 2 B ‘ ! w
l’g) W\ % \ / BEREICH IST FREIZUHALTEN MITTELSY VERKEHRS—
\2 4 \ANORDNUNG "PAkaEksor./umels WENDEPLATZ
\ %—, ~% - ZIMMER 1 ZIMMER 2 ZIMMER 3 I} BAD @ ZIMMER 1 ZIMMER 2 / /
N\ea A\ BF 15.2m2 BF 14.2m2 BF 14.2m2 BF 6.2m2 BF 14.5m2 413.32 \
) & % ) FF 3.4m2 FF 3.4m2 FF 3.4m2 P 3.4m2
: \ \ -7
\ 41F40 \\ RASEN \ \ )
\ \ 1 I 1 1 1 1 /
. ST e 5 a— 77“7777 -
\ E —~ e by I
\ z o P Tg’ o= . I
\ & O LS gizo KIS e OK LS 413.70 44‘/
< \! NS oD ESa B3 VERBUNDSICKERSTEINE . <
\ 3 a R s
2\ : H . e S 22 ERHOLUNGSFLACHE 36m? (200) Lo o
\ 413.12 1 AN - 4 BN 59 . ;g PLATZ/BEREICH/BEGEGNUNG FUR KINDERFAHRZEUGE / Q
\\ X “ 7 “ERHOLUNGSFLACHE 1,64"“2 (200) - ‘et ts - TN 2 \kLaPPSCHOTT BLOCKWURFE (GRANIT)
pid2.80 N 5 e e e AR N - okmiez [ ) HERfRMeoR., [ ) N #413.47
! x| % X x x x x ‘
' 413.11 412.95 41312 413.15 13.19 413.23 44327 413.30 < =
N\ |\ N\ PR «‘ 4@ {—— RANDABSCHLUSS STRASSE MIT GRANITSTELLPLATTEN RANDABSCHLUSS STRASSE MIT WASSERSTEN ——————— 413.4 i -
\ HOHE OK +0.40m AB HOHE OK HIRSCHWIESE | KEIN METEORWASSER VON GRUNDSTUCK AUF STRASSE - - =
KS 1374 \ ‘ => HOCHWASSERSCHUTZ (HQ 300) H UND VON STRASSE AUF GRUNDSTOCK
D: 412,67 \ BEI DER BEPFLANZUNG UND BEGCRUNUNG DES GRUNDSTUCKS WERDEN KS 1375
8 g \ ERDGESCHOSS | 20ias S5 Sueliiins o et i
ls: 41020 1% GEF., 40.62m . E 4107
S: 410.7¢
L R 0_|
S 490 Hirschwiese

~— RFQT MFTFORI FITIING 20N ST7



NP

= hirschwiese 10

— -
mis dihei isch g'zéan

EN
VISUALISIERUNG AUSS

fmw Pl L

..lq“) f ‘I'! i !
mummuﬂinummﬁ
G

\

N
i "'”Mulnlmrwunm

m | ‘
it IIHIIIIHIIIII l III "l" “
i

N Wllm

WM

PPTTLLEELL

"
Ty, ly il i \

hmm

lmm Illlllll!“II




NP

+~ hirschwiese 10

ni

VISUALISIERUNG INNEN

—

Wohnung Nr.201 - Dachgeschoss (DG) Wohnung Nr.101 - Obergeschoss (OG)



GARTENGESCHOSS - UG

5.5 - Zimmer Wohnung
WHG Nr.9901

158.7 m?

Sitzplatz

56.0 m?

Velo (Anbau)
24.7 m?

JEN I T L P Y N L |

Wohnen / Essen / Kochen
49.2 m?

Zimmer
17.7 m?

=1

Zimmer
121 m?

Reduit

Korridor / Entree
17.2 m?

Keller 9901
‘ 13.0 m?

Zimmer
17.0 m?

Keller 1
8.0 m?

Keller 101
8.0 m?

\

\

\
Trocknen
9.4 m?

Keller 102
8.0 m?

Keller 103
8.0 m?

Keller 201
8.0 m?

Zusatzkeller
13.5 m2
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ERDGESCHOSS - EG

4.5 - Zimmer Wohnung 3.5 - Zimmer Wohnung 3.5 - Zimmer Wohnung

WHG Nr.1 WHG Nr.2 WHG Nr.3
126.3 m? 80.3 m? 85.4 m?
T
I
I
I
|
Balkon Balkon Balkon :
28.1 m2 27.3 m? 16.2 m? :
I
I
_______ 1
Zimmer Zimmer
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@: E =1 k=d
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. &8
— al |f ot o |°
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O WHG Nr.2
Korridor / Entree
{ WHG Nr. 1 WHG Nr.3> 9.1 m?
Zimmer Zimmer Zimmer BAD /WC Zimmer Zimmer
15.2 m? 14.2 m? 14.2 m? 6.2 m? @ 14.5 m 18.3 m

|
L.t ___|
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OBERGESCHOSS - OG

3.5 - Zimmer Wohnung 3.5 - Zimmer Wohnung

4.5 - Zimmer Wohnung
WHG Nr.101 WHG Nr.102 WHG Nr.103
126.3 m? 80.3 m? 85.4 m?
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t b : : = =
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dWHG Nr101 WHG N 103D el ST
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DACHGESCHOSS - DG (ATTIKA)

16 4.5 - Zimmer Wohnung 19

WHG Nr.201
143.9 m?

T T T T
| | | |
| | | |
Lo Lo
| | | |
! ! Extensive Begriinung ! !
| | | |
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| | | |
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I . R I
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KURZBAUBESCHRIEB

Das Mehrfamilienhaus ist sehr modern konzipiert und entspricht den
hoéchsten Anforderungen. Die Wohnungen sind sehr gut mébilierbar.
Insbesondere werden die erhdhten SIA-Normen 181 bezuglich Schall-
dammung sowie die behordlichen Vorschriften fur Warmedammung
problemlos erfullt. Die Fassadengestaltung sowie die allgemeinen Tei-
le werden durch den Architekten festgelegt. Die Wohnungen kénnen
durch die Kaufer mitbestimmt werden, sofern dies rechtzeitig bekannt
und baulich wie planerisch noch méglich ist. Die Installationszonen, die
Schallisolation und die Statik durfen dabei nicht beeintrachtigt werden.
Die Moéblierungen sind als Beispiele zu verstehen und sind im Kaufpreis
nicht inbegriffen.

Gebdudeaussenwande im Garagengeschoss in armiertem Beton,
Trennwénde aus Kalksandstein oder Beton. Alle erdberihrten Wande
im Gartengeschoss in Beton, aussen abgedichtet.

Gebdaudeaussenwande im Erdgeschoss und in den Obergeschossen
aus Backsteinmauerwerk oder Stahlbeton mit verputzter Aussenwar-
medammung. Wohnungstrennwande gemass Konzept Statiker. Ubrige
Zwischenwénde in den Wohngeschossen aus Backsteinmauerwerk,

beidseitig verputzt.

Decken aus armiertem Stahlbeton, verputzt mit Weissputz und gestri-

chen.
Flachdachkonstruktion, Warmedammung und Abdichtung.

Erstklassige Holz/Metall-Fenster bzw. Fenstertlren, Hebeschiebettren.
Je 1 Drehkippflugel pro Raum.
Fenster und Verglasung, Schallschutz und Warmedammung gemass

Vorschriften.

Rinnen, Fallrohre und Abdeckbleche. Hochwertige Feinsteinzeugplat-

ten auf den Balkonen/Terrassen.

Verbund-Rafflamellen-Storen in allen Wohnraumen, Alu einbrennla-
ckiert.
Bedienung elektrisch. Eine Markise pro Wohnung, Bedienung elekt-

risch.

Grosszugiger Ausbau auf neuestem technischen Stand und mit moder-

nen Einbauspots.

Je 1 Telefonsteckdose und 1 Kabelfernsehdose im Wohn-/Esszimmer

sowie in allen Zimmern.

Bodenheizung (Niedertemperatur) und Warmwasseraufbereitung mit-
tels Erdgasheizung, kombiniert mit thermischer Solaranlage.
Individuelle Warmemessung (mit Warmezahler) und Einzelraumregu-

lierung. Raumtemperaturen nach SIA-Norm.

Grosszugiger Ausbau auf neuestem technischen Stand, Kostenbasis
gemass Vorauswahl des Erstellers. Fur jede Wohnung ein Waschturm
(Waschmaschine/Waschetrockner). Ein allgemeiner Trockenraum im
Untergeschoss mit Luftentfeuchter und Wascheleine. Je 1 frostsicheres
Gartenventil pro Wohnung. Budgetpreis Sanitar brutto CHF 22°000.-
(Beispiel 4.5 Zi-Whg.).

Grosszugiger Ausbau auf neuestem technischen Stand, Kostenbasis
gemass Vorauswahl des Erstellers. Kunstharzfronten nach Kollektion
Lieferant, Granitabdeckung, Apparate V-ZUG oder Electrolux. Budget-
preis pro Kuche brutto CHF 25‘000.- (Beispiel 4.5 Zi-Whg.).

ZimmertUren: leichte Volltdrblatter, Stahlzargen zum Streichen mit um-
laufenden Gummidichtungen. Wohnungsturen: Volltdren mit umlaufen-
der Gummidichtung und Spion sowie 3-Punkte-Schloss..

Schliessanlagen: Sicherheitszylinder fur Hauseingang und Wohnungs-

taren, Briefkasten und Keller.

Samtliche Rdume mit schwimmenden Unterlagsboden.

Alle Bodenbelage nach Kauferauswahl.

Bodenbeldge ganze Wohnung inkl. Nebenarbeiten, Sockel und
Zuschlagen;

Budgetpreis: CHF 130.-/m?

Weissputz, zum Streichen in Wohn- und Schlafraumen.
Badezimmer, Dusche und WC mit keramischen Wandbeléagen:
fertig verlegt raumhoch, inkl. Nebenarbeiten und Zuschlagen;
Budgetpreis: CHF 130.-/m?

Alle Wohnrdaume und Nasszellen mit Weissputz zum Streichen.

Aus den in diesem Prospekt enthaltenen Planen, Zeichnungen und An-
gaben kénnen keinerlei Anspriche abgeleitet werden. Insbesondere
kommt den Planen keine gesetzliche Wirkung von Grundbuchplanen
zu. Fur Ausfuhrungen und Flachenangaben sind der detaillierte Bau-
beschrieb und die Plane im Massstab 1:50 massgebend. Ausfihrungs-
bedingte Anderungen, Anpassungen und/oder Massabweichungen

kénnen vorkommen und bleiben jederzeit ausdrtcklich vorbehalten.
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Immobilien
Hirschwis Immobilien AG
Aathalstrasse 84a
8610 Uster

WIME

WMP Baurealisation AG
Aathalstrasse 84a
8610 Uster

molinari architektur
N

Molinari Architektur

Etzelblickweg 11

8807 Freienbach

SCH & PARTNER]
A ITEKT
BAUMANAGEMENT]

Wintsch & Partner GmbH
Architektur und Baumanagement
Aathalstrasse 84a

8610 Uster

I(rauer' Immobilien

Krauer Immobilien
Vivianstrasse 8
8604 Volketswil

Tel. 043 399 58 58

krauer@krauerimmo.ch
krauerimmo.ch
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